B Les objectifs et le programme du projet

Des objectifs :

m Le développement touristique : principale ressource économique littorale,

B La sauvegarde des grandes structures paysageéres,

B La prise en compte des notions de développement durable : éviter I'étalement urbain en organ-
isant I'habitat et les activités dans des zones déjd urbanisées, renforcer les centralités et les points
d'échanges multimodaux, réutiliser ou reconvertir des espaces potentiellement disponibles pour
I'hnabitat, les activités commerciales ou artisanales et industrielles, assurer lintégration dans
I'environnement.

Le programme :
m Une nouvelle urbanisation composée de 3 pdles : un pdle habitation et conservation des lagunes,
un pole gare et un pdle touristique.

B | e pdle d'habitation et de conservation des lagunes regroupera environ 200 logements dont 40%
de locatifs sociaux et 40 % d'accession sociale & la propriété afin d'augmenter la part de
logements sociaux dans la commune pour répondre & la loi SRU.

B | e pdle gare avec la création d'un pdle multimodal et d'activités tertiaires.

m Le pdle tourisme et loisirs composé d'un hdtel, d'une résidence hobteliere, d'un équipement public
(salle des fétes, salles de réunions...)

W Vos avis, suggestions, propositions sont les bienvenus

commissaire- enquéteur :
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Les textes ef images présentés dans celte plaquelte sont des exfraits et des
réductions des panneaux d’expositfion disponibles en mairie.
Pour une information plus compléte venez les consulter aux heures habituelles
d’ouverture de la mairie juqu’a la fin octobre.
Le maire adjoint en charge de I'urbanisme et du développement durable,
Philippe DAVID,recoit sur rendez-vous en mairie

B L'aboutissement d'un projet engage
depuis plusieurs années

Depuis plusieurs années, des études ont été engagées sur
l'aménagement d'un site localisé au nord-est du territoire, entre la
gare, le centre ville et I'étier du Pouliguen.

L'objectif était de concevoir un projet d'ensemble qui présente un
intérét général et permettait d'accuelllir des logements, des activités
économiques et des équipements publics.

Sur la base d'un projet élaboré au cours des années 2000, la Zone
« d'Aménagement Concerté des Portes Korriganes a été créée par
« délibération du conseil municipal en décembre 2006. Ce projet a ensuite
été présenteé a la commission départementale des sites et des paysages
qui a émis un avis favorable, le 23 mai 2007.

Depuis la création de la ZAC, les études ont été affinées afin de tenir
| compte d'éléments nouveaux tels que :

B ['évolution de la conjoncture économique,

B Lanouvelle donne environnementale a la suite du Grenelle de I'environne

ment,
m L'avancement des réflexions envisagées au niveau de lintercommunalité:
approbation du PLH, élaboration du SCOT.
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Pour metire en oeuvre le projet, il est nécessaire de changer les regles du POS actuel et cela pour deux
raisons :
B Une partie du site est classée en zone NA : (zone réservée & un futur projet d'ensemble), celle-ci

est inconstructible tant que le POS n'est pas révisé ou modifie,
B Un projet d'ensemble ayant été défini, il est souhaitable que les régles d'urbanisme en constituent

la traduction.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) dont I'élaboration sera lancée frés prochainement, ne pourra pas étre
approuve avant un délai d'environ deux ans. La procédure choisie est donc celle de la révision

simplifiee du POS qui devrait permettre le démarrage de I'opération d'ici quelgues mois .

Site de la Zone d'Amenagement Concerté des Portes Korriganes



W Un projet de haute qualité architecturale et paysa

Le projet d'urbanisme '

igine a été légérement
ur tenir compte des évolutions
Il ne s'agit que de faibles
Celui-ci n'a pas été
rsé mais simplement ajusté ;

d onjoncture économique
plus la méme que pendant le
2dent projet,

‘en compte du développement

(Grenelle de I'environnement) et
formulés par la commission

'fdgf'l"équipe municipale.

Aménagement du péle d'échange de
la gare

La gare est l'une des principales portes
d'entrée dea fa ville. A ce titre, elle doit &tre
accuelllante et fonctionnelle, Ce pole sera
congu pour assurer les échanges entre le
train, les autocars, les voltures, les deux
roues et les plétons qui rejoignent le centre,
Un espace de dépdt minute, une aire
d'attente pour les taxis et une station
d'autobus seront créds, largement plantés
d'espéces bulssonnantes fleurfssantes, Et
ombragées.

Le stationnement des vélos sera assuré tout
comme celul des voltures po‘.lr-lasusageml

- du train,
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Création d'un équipement I/ Aménagement d'un vaste parking public Réalisation d'un équipement
communal dans une pinéde touristique
Ces programimes batis permettront la Accessible depuis le giratolre de la rue de la Dominant  légérement le parc

construction d'une fagade urbaine en
deuxiéme ligne, au-deld du parc
végétalisé. Salle des fétes et salles de
réunions composeront un ensemble
qui offrira une vue panoramigue sur
le port et sur I'étier.

Crigue et dissimulé derriére un bolsement
dense de chénes verts et de pins le pare de
stationnement sera constitué d'environ 350
places complété par 4 places pour autocars,
Afin de réduire au minimum l'lmpact sur
Tenvirannement, les espaces de stationnement
seront traités en matériaux drainants et

‘\l'ememble sera végétallsé, y

A

“ ¢ Avec 3 petits batiments d'un étage aux
- .| toitures terrasses et facades vegétalisées,
¢ le pole tertiaire accueillera des activités et

quelques commerces. Congu comme une

grande entité vegetale, il sera accessible
| par le boulevard de la Libération et des
liaisons piétonnes et offrira des places de

stationnement.

) Réalisation d'un péle tertiaire
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Maisans individuelles
{de 30 4 40 logements)

Petits immeubles & 2 étages
(environ 120 logements)

Batirun pole résidentiel | [

Conception de noues

ﬂ‘ Préservation du caractére \

L'objectif est d'assurer la continuité paysagére
avec le boulevard Guy de Champsavin de La
Baule. Largement plantée, la partie viaire
probablement traitée en zone 30 sera Y
complétée par de larges trottoirs et le site

propre de la piste Vélocéan. Des traversées _.’
piétonnes surélevées & intervalles réguliers
ralentiront la vitesse des véhicules pour la
sécurité des modes de déplacement doux.

. Equipement communal
. Equipement touristique
- Bureaux et commerces
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tout en respectant le site eten
assurant la mixité sociale

Environ 200 logements seront constrults,
répartis en malsons Individuelles et
petits Immeubles collectifs allant de 2
étages a 3 étages el combles. Environ
80 log s sociaux ont la
mixitd sociale de l'opération. La nature
du sol &tant instable, la construction bols
bloclimatique pourrait étre retenue. Le
plan de composition du batl a été guidé
par la volonté de conserver sur le site le
plus possible d'arbres  existants. La
desserte du pole résidentiel se fait par
une seule vole qul se termine en impasse
pour limiter la circulation tout en offrant
une aire de static t aux visit

paysagées

Limperméabilisation du sol générée
par l'urbanisation de ce secteur sera
traitée  par une vaste noue
végetalisee et plantéee d'arbres
compatibles avec ce site humide, de
maniére a créer un écran boisé
dense.Des promenades  piétonnes
seront. aménagées le long de la
noue, dégageant des perspectives

K sur le marais et sur les logements. J

Wue en coupe de ce que pourrat &tre le pila résidennel avec des batimants de hauteur limitée noyés dans la verdure

naturel du marais

Les marais sont des espaces
sensibles, ils conserveront leur
caractére actuel.

De nombreuses vues seront
développées vers ces bassins
qui font la richesse écologique
du site.

engazonné et fleuri, la résid
tourisme présente un ga
sur 3 étages et un combl
s'intégrer au mieux dans le pay
les chambres s'ouvriront en
majorité sur le sud profitant de la vue
en enfilade sur 'étier du Pouliguen.
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‘ Arbres & planter
. Arbres existants

jere, qui

s'inscrit dans une demarche de développement durable

Les orientations
paysageres

Les abords des batiments
La mise en valeur du
participera a la recon
tion paysagére d'un
dégradée, située aux al
du coeur de ville.
attention particuli 5
donnée a l'aménageme e - ' - -
paysagé mais également
caractére naturel du site.

lls sont traités en un vaste parc
; (ambiance XIXeme sidcle), exposant
L DR une végétation colorée, exubérante
) et fleurie, & proximité immédiate des
batiments, pour devenir plus sobre
aux abords de I'étier du Pouliguen et
retrouver lambilance de pinéde. Des
arbustes 4  feuillage  persistant

-
Vue en coupe de la zone de stationnement

La zone de stationnement

Elle est traitée a la facon d'une
pingde avec des plantations
aléatoires de pin maritime, pin noir

préserveront lintimité des résidents.
. ¥, £

PO d'Autriche et pin parasol.
la conservation des Des arbustes, essentiellement 2
en eau. feuillage persistant, sont plantés
Les abords de la gare entre les rangées de voitures, de
fagon a réduire l'impact visuel des
Entre le quai de la gare et le surfaces de stationnement,
boulevard de la Libération, des = =
mails de tilleuls argentés assurent
la continuité volumétrique entre
les immeubles construits. Ces mails i
se prolongent en alignement le —
long des batiments jusqu‘a la Gare,
La piste cyclable "Vélocéan"
Elle est plantée de part et d'autre de
végeétaux présentant des aspects et des
hauteurs  variables : des graminées
alternent avec des essences de feuillage |
argente, Quelques pins  maritimes
ponctuent le linéaire, ils constituent un I dela Libé
complément aux cyprés existants qui
sont conserves. 1| est fortement végétalisé avec
Les plantations sont interrompues par un double alignement de chénes "
endroits de facon a eréer des fenétres verts qui confére une unité a
| visuelles. - l'ensemble,
B Des plantes couvre-sal, & fleur ou
7 A feuillage décoratif apportent
G | une note de couleur dans le terre
1 plein central.  Ils  réduisent |
- +fortement 'entretien au pied des
\ | 4 arbres.
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! entre la zone lotie
25 anciennes salines

t de l'ancien étier
/ la  transparence
est conservée par la
ation d'une coulde verte qui crée
lien entre les marals salants et la
de Porte Jole, Cette coulée verte
I'amblance  humide
¢ la création de petits
A sec agrémentés de
ilieu humide.

‘est renforcé par une
dense d'arbres entre la

s rappellent  le  milieu

lotie et la coulée verte, Les
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‘Des arbres agrémentent les espaces
\verts. Leur disposition est aléatoire,
‘souvent en bosquets. lis viennent
‘en complément des arbres existants
CONServes,

‘Les arbres insérés dans les ilots batis
\possedent un caractére horticole
{ambiance de jardin), tandis que
ceux plantés en périphérie font
iparﬂe d'une gamme spontanée, &
Timage des arbres de la coulée
verte,

Vue en coupe de la zone résidentielle bordée par les noues paysagées




